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Fn las dos Gltimas décadas el
espacio rural se ha visto sometido a
profundas transformacmnes que hap
1levado consigo la aparicién de nue-
vos usos del suelo tradicionalmente
poco conocidos. Sin emhargo estos
camhios no han surg_ido desde el pro-
pio medio rural, sino mis bien sus
principales causas habria que bus—
carlas fuera de este e mcluso mas
alejadas del &mbito geografico de
las Islas.

Durante los Ultimos afios han
aparecido en nuestro territorio mil-
tlples urbanlzacmnes nueva  ocupa-
cidén de ''casitas de aperos , chalets
y viviendas de todo tipo, que han
sido construidas o reformadas por y
para los habitantes de la ciudad o
nicleos urbanos cen el proponto de
pasar en ellas parte de su tiempo
libre durante fines de semana,
"suentes'' o vacaciones. Son las de-
nominadas segundas residencias (¥)
que han adquirido y adquieren gran
importancia en nuestros dias.

A pesar de mencionar su actua-
lidad, el salir temporalmente a la
casa de campo o del litoral no re-
sulta algo nuevo. En un primer mo-
mento eran las clases mas elevadas
quienes dejaban por algunos meses su
casa de ''ciutat'" y se diripian a su
"possessid'' para pasar en ella la
estacién veraniesa. Sin embargo,
aunque exista cierte tradicidn, lo

actual y novedoso del hecho radica

en su masificacidén y dessrrollo pro-
ducido durante los Gltimos afios, asi
como por su capacidad en modificar
el territorio. De la misma forma que
se edifican viviendas para los pro-
pios residentes en las Islas, se les
ha de sumar toda una serie de apar-
tamentos, chalets y otros alojamien-
tos extrahoteleros destinados a ser
ofrecidos a 1la clientela internacio-
nal. Por ello, el desarrollo de las
segundas viviendas en Baleares va
ligado al turismo, y tienen en comin
ser espacios dedicados al tiempo 1li-
bre que se busca en ellos similares
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objetivos, localizandose igualmente
en unos mismos lugares. También tie-
ren puntos comunes en cuanto a las
consecuencias que provocan, por lo
aue esta superposicion de espacio
turistico y espacio de ocio para los
pacto y dlmen31ones del fenomeno.

La residencia secundaria unida
a la ocupacién turistica del espacio
insular se ve afectada por miltiples
variables que se encuentran interre-
lacionadas, de modo que, bajo una
Derspect1va sistémica cualquier cam-
hio en una de ellas puede modlf]car
las restantes.

Recientemente la problematica
centrada en torno al desarrollo de
segundas viviendas, surgida espe-
cialmente a partir de los afios 60,
ha ocupado las paginas de 1oq dlq-
tintos medios de comunicacién. Por
su parte, el fendmeno preocupa tanto
al Cobierno Autdnomo como a los res-
pectivos ayuntamientos. Al realizar-
se los planeamientos municipales
aparece cormo teldn de fondo qué ha-
cer con las nmumerosas urbanizaciones
parcelaciones ilepales y qué via to-

mar a la hora de tomar dec151ones‘

politicas.

La preocupacién por el tema
aueda reflejada er los distintos co-
mmicados, que  ante el asunto, han
expuesto los distintos sectores de
la sociedad. La Conselleria cde Orde-
nacién del Territorio, al proponer
en su dia la Modlflca01on del Plan
Provincial de Orderacidén de PRalea-
res, expuso que entre los motivos
para llevarla a término, fipuraba el
del '"nuevo fendmeno de las edifica-
ciones en el medio rural con fines
de sepunda residencia''. Por su par-
te, el estudio de Reconocimiento
Territorial de Baleares, recalca que
este proceso de urbanizacién deter-
mina uno de 'los mds graves proble-
mas territoriales actualmente exis-
tentes en Mallorca''. También J.
Mayol el analizar y cuestionarse
sobre la situacién armbiental de las
Islas hace hincapié en el peligro
que suponen las urbanizaciores de
sepundas residencias para la conser-

vacion de nuestro Patrimonio Natural
(1). Por otro lado,J.Palau Llove-
res, al pasar revista a nuestro
reciente proceso urbanistico se de-
tiene y hace e%pecial referencia a
la gravedad de ocupar ''tierras agri-
colas For casas de recreo de fin de
semana . Asimisro manifiesta que '"la
so]uc1on a este prohlema es ahora
absolutamente necesaria' (2). No
obstante no Unicamente se recduce a
las publicacioneq expuestas; han si-
do varias las que han tocado la te-
matica hajo una perspectiva geoyra-

fica. Los trabajos de B. Barceld
(3), J. Bisson (4), A. Quinta-
na (5 y P. Salva (6), consti-

tuyen apreciables aportacinnes.

Las principales causas de su
desarrollo arrancan a partlr de los
60, siendo el fendmeno turistico el
motor que fomentard el estableci-
miento de toda-una serie de condi-
ciores, las cuales, a su vez, favo-

recerdn el incremento de segundas
residencias. El eumento de renta,

1os elevados indices de motoriza-
cién, el desarrollo de los medios de
transporte, la disminucién de 1la
semana y del calendario laboral,

esi como la concentracién urbana
unlda. a la valoracidén de esp301os
mis naturales, constituyen las posi-
bles causas a las que se recurre con
mayor frecuenc1a para expllcar su
eparicion de forma masiva. Sin
emhargo junto a ellas, hay que afa-
dir otras no menos importantes, las
cuales contribuyen o inciden en
igual medida a la hora de adouirir o
disfrutar una vivienda temporal de
ocio en las Islas. Alsunos veran en
ella un lugar para disfrutar los ra-
tos de ocio en familia; otros 1&
asociarén a un simbolo de poqlc1on
social lircada a una aspiracién de
elevarse dentro de la escala; habré
mien la adquirira para sat1Qfacer
el deseo de disponer una propiedad
de su pertenencia. Por otro lado nos
encontraremos también con propleta-
rios que valoraran en ella la posi-
bilidad de ocuparla durante unos
dias mientras se dedican a disintas
actividades propias del tiempo 1li-



bre, como la agricultura recreativa
a tlewpo parcial. Pero junto a todos
estos factores nos encontramos i-
gualmente con otros mbviles que in-
tervienen, no para satisfacer una
demanda de ocio sino por ver en la
parcela -solar o vivienda secunda-
ria- una buena inversidén por la cual
obtener importantes ingresos en base
a una esperada subida de precios. De
este modo, un importante porcentaje
de personas adquieren la propiedad
con vistas a su posible revaloriza-
cidn.

Es a partir del boom turistico,
y como resultado de las causas y
factores mencionados anteriormente,
que se producird su desarrollo. Ya
no se tatard de algo exclusivo de
las clases minoritarias, sino que
de cada vez més se bard exten31b1e
a las distintas capas de la socie-
dad.

Al irrumpir el turismo de masas
en Paleares se producen potables
transformaciones en nuestro territo-
rio. Fl proceso y las actuaciones
urbanisticas se. suceden a un ritmo
rapidisimo mientras se va acentuando
la especializacién de nuestra isla
en espacio de ocio.

Nespués de unos afios en que la
oferta hotelera fue creciendo verti-
ginosarente, se produce, entre 1974
y 1975 una acusada desaceleracidn,
coincidente con la crisis econdmica.
Frente a estos momentos dificiles
para nuestra economia, era oportuno
emprencer muevas iniciativas. Se es
consciente, en estos afios, que Mal-
lorca es un producto que va perdien-
do atractivo en los mercados inter-
nacionales debido a problemas de in-
fraestructuras, servicios, deterioro
ambiental... a?udlzados por la si-
tuacién econémica mundisl. Fs a par-
tir de este estado critico cuando se
inicia una corriente tendente a re-
convertir los hoteles en apartamen-
tos. El crecimiento del nimero de
chalets y apartamentos va acompafiado
por una pérdida de la importancia de
la oferta hotelera. Si comparamos la
capacidad hotelera en 1980 cop 1la
existente cinco afios antes, resulta

que el nimero de estab]ec1m1entos se
ha reducido en 138 y el nlmero de
plazas en 1.248. Contrariamente los
alojamientos extra-hoteleros se han
multiplicado. (7)

Como se aprecia en el cuadro
anterior, entre 1960 y 1970 resulta
espectacular el crecimento de habi-
tats temporales de ocio. Tan solo 19
términos mumnicipales de Mallorca,
que corresponden a algunos del cen-
tro de la Isla y de la Serra de Tra-
muntana, repistran un incremento in-
ferior al 100%. Entre 1970 y 1981,
més de treinta mil nuevas residen-
cias secundarias aparecieron en Mal-
lorca, v rés de cuarenta y dos mil
si nos referimos al conjunto de Ba-
leares. Tn esta Ultima década pode-
mos hablar de un auténtico 'borm'' de
la residencia secundaria en las Is-
las, pues a diferencia de la ante-
rlor, ya no se trata de un fenbmeno
exclusivo de Mallorcd. También las
islas de Menorca, Ihiza y Formentera
registran un crecimiento espectacu-
lar. La concentracién y localizacidn
de las mismas se da, a semejanza de
la década anterior, en las zonas
costeras, debido en gran parte a la
creciente importancia adquirida por
los alojamientos extrahoteleros, pa-
ra el turismo que nos visita. Sin
enbargo en estos diez (ltimos afios
también se ha acentuado su.presenc1a
en los municipios interiores, proxi-
mos al término de Palma.

Mas importante que el crec1—
miento experimentado por el numero

de nuevas familias e incluso méas

elevado que el incremento relativo
experimentado por la poblacidén en
Baleares, lo constituye el desarro-
1lo de la vivienda. Si el nimero de
familias y viviendas 31?u1era wn au-
mento paralelo, se trataria, sin du-
da, de hédbitats de ut1117ac1on per-
ﬁenente. Sin embargo la despropor-
cién es acusada y manifiesta en to-
das las Islas; por consiguiente la
diferencia corresponde a alojamien-
tos de ocupacidn secundaria o vacan-
te. Fntre 1960 y 1981 veintiocho mu-
nicipios de Baleares sobrepasaron el
incremento del 100%. Destaca Calvid
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con 931,71%, siguiendo por debajo
otros términos como AlcGdia, Ibiza y
Formentera. Desde una perspectiva
conjunta, el 377 de las nuevas vi-
viendas registradas durante este pe-
riodo estudiado son de utilizacidn
permanente y un 637 secundarias o en
disponibilidad de se ocupadas. Lo
que nos demuestra la importancia
adquirida por este secundo grupo
dentro de la actividad constructora
en estas dos Gltimas décadas.

FSTTMACION Y SUPUFSTO SCBRE 1A
PROPCRCION  DE SEGUITDAS  VIVIFTDAS
UTILIZADAS POR LOS RESIDFNTES Y TU-
RISTAS F¥IT IAS ISLAS.

las residencias secundarias las
comparten tanto los residentes como
los turistas nacionales y extranje-
ros que habitan regularmente fuera
de las Islas. ladas estas dos ver-
tientes de ocupacidn, nos pregunta-
mos acerca de la proporcién que son
utilizadas por unos y otros. Ahora
bien, nos encontramos con una serie
de dificultades, dada lsa ausencia de
fuentes, que imposibilitan en estos
momentos su conocimiento de una for-
ma exacta. Podemos, eso si, hacer
ciertas estimaciones basadas siempre
en fuentes indirectas e imprecisas,
por lo que los resultacdos no pasan
de ser unos meros supuestos.

Fn primer lugar nos interesa
saber el mmero de residencias exis-
tentes en Baleares. Para averiguarlo
disponemos de:

a) La cuantificacién llevada a cabo
por el Censo de Viviendas del TNF
en 1981, y que comprende todos
los wun1c1piose

b) Fl recuento de chalets y aparta-
mentos, realizado Umicamente en
los municipios costeros en 1979,
para el Plan de Ordenacién de ]a
Oferta Turistica.

Fn el primero, & pesar de ser
el mas reciente, hemos podido obser-
var como no se contablllﬂan en algu-
ros municipios los alojamientos ex-
trahoteleros. Asi pues, hemos afia-

dido a los datos del Censo el nimero
de chalets y apartamentecs no in-
cluidos en este. Con ello, en Palea-
res y para 1981 tendriaros:

Viviendas secundaries: 74.165
Chalets y apartamentos:  23.092
Total aproximado de resi

dencies secundarias: 87.257

Pe este modo si sumamos las dos
cifras, tendriamos de una forma
aproximada el nlmero de residencias
secundarias en las Islas para el
afio 1981. Si bien en ciertos casos
puecden notarse a faltar los aloja-
mientos extrahoteleros construidos
con pusterioridad al afio 79 y algu-
nas viviendas secundarias del inte-
rior no contahilizadas por el INTF.
Pero estas ausencias pueden ser con-
trarrestadas al haber también algu-
nos chalets o apartamentos ocupados
como vivienda principal. Sin embargo
pensamos que la cifra obtenida es
mucho mas real y representativa que
la ofrecida por el Censo de Vivien-
das.

Una vez que sabemos aproximada-
rente el nlmero de las existentes ep
Baleares, veamos como podemos des-
glosar esta cifra entre las ocupadas
por residentes y las utilizadas por
el turlsmo nacional y extranjero.
Sepin 1a encuesta de “Tqu1paw1ento y
Mivel Qultural de las familias'', el
13,17 de las familias residentes en
Baleares disponian de residencia se-
cundaria. Suponiendo que dicho por-
centaje no haya cambiado desde el
ano 1975 a esta parte, y tomando el
mmero de familias residentes sepun
el Censo de 1981, podriamos aproxi-
marncs, my estimativamente, a cono-
cer el nimero de viviendas secunda-
rias que disponen los residentes.
Puede ser, que haya familias que
dispongan mas de una residencia, pe-
ro estaria en cierta forma compen-
sado, al darse también, varias fami-
lias que dispongan de una misma vi-
vienda. Siguiendo estas directrices
tendriamos cue 26.805 estarian a
disposicibén de los residentes.



De esta forma si contamos con Fxpresadas estas cifras en for-

el nimero total de residencias se- ma de porcentajes, tendriemos que el

cundarias y tarbién la parte de el- 27,567 de las residencias secunda-
X . . L4 * .

las que corresponden a los residen- rias estan a disposicion de los re-

tes, tendriamos, como es obvio 1la sidentes vy el 72,447 restante son de
4 .
parte restante que serlan las de uso turistico.
. 4 ']
ocupacidn turistica.
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TARIA 1

Incremento registrado par las segundas viviendas en Baleares a partir
de 1960

ISLAS n® S.V. n@ S.V. % 1970/60 % 1981/70
1970/60 1981/70

Mallorca 16.214 30.506 148'78 112'52

Menorca 1.995 3.842 211'78 130'81

Ibiza 847 6.645 97'92 388'14

Formentera 7 1.329 9'33 1.620'74

RAILFARES 19.063 42,322 149'16 132'91

Fuente: Elaboracidn propia a partir del Censo de Viviendas.

TARLA 2

Incremento registrado por la poblacidn, familias y viviendas 1960-1981

N %
-~ Incremento registrado por la Vivienda - 181.743 125'14
- Incremento registrado por el n@ de familias 82.211 67'15
- Incremento registrado por la poblacién 241.760 54'53

Fuente: Elaboracién propia a partir de los censos de Poblacién y Vivienda.

TABRIA 3

Residencias secundarias en Baleares segun arigen de sus usuarios (1981)

Nimero aproximado de residencias secundarias 97.257
Residencias en disposicién de residentes 26.805

Residencias secundarias de utilizacién turistica 70.452





