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La tercera via.
La asociacion de propietarios como
medio de rehabilitacion integral

de centros historicos

Asocivcion Remsimacion
Canre Pavs Zacrasany v Borboy

PROLOGO

Las ciudades historicas emplazan periodicamente a sus habitantes a acometer
una tarea de revitalizacion. Lo que de antigno confiere a la cindad su caricter
v mérito requicre ser preservado en razon del obligado respeto a la historia v
la cultura. Pero el asegurar el futuro de L vicja cindad exige una adaptacion
a los usos modernos evitando que se convierta en cindad musco. en cindad
muerta.

La Cindad de Palma vive en L actnadidad un proceso de redescubrimiento
de siomismae Al mismo ticmpo esta madurando un nuevo concepto de - cinda-
dania que asume entre sus senas de identidad ¢l legado de las generaciones ve-
cinas en el ticmpo.

La Administracion, atendiendo esic nueva sensibilidad v aceptando el reto de
transmitir esa herencia alas futinas generaciones, se ha comprometido va en
la tarea de L rehabilitacion.

El provecto LA PAU NOVA constituve un nuevo paso en el reencuentro
con la Ciudad Antigua. Las razones v los medios cconomicos. téenicos v po-
liticos, que hasta hoy han guiado el fenomeno de L vehabilitacion, no serian
suficientes para asegonrar su éxito, LA PAU NOVA —aprovechando esa creciente
conciencia civica que siente la cindad no solo como Tngar de residencia sino
también como razon de identidad cultural= aporta un nuevo v elicaz agente, la
union de los vecinos en el comin proyecto de recrear s espacio urbano.


file:///isii.ri

210 ASSOCIACION REHABILITACION

INTRODUCCION

La revitalizacion de los centros historicos se estd convirtiendo en el gran reto
de las ciudades. El regreso de la gente de los barrios periféricos, desenganada
por el aislamiento y por los problemas de trifico que supone el acudir al centro
comercial y administrativo  han prnpiciu(ln la revitalizacion de los antiguos
barrios.

Por otra parte, el ciudadano entiende como factores de calidad de vida en
el medio urbano una identificacion cultural con el entorno v una escala humana
en su hdbitat. Es la respuesta a un pasado reciente de urbanizacion segiin mo-
delos internacionales estandarizados que deshumanizan las relaciones de vecin-
dad. Rehabilitar lo antiguo es asi una solucion al desarraigo v un aprovecha-
miento de los recursos urbanos acumulados en ¢l pasado con la idea de que
los valores historico-artisticos no estin renidos con los vadores funcionales que
exige toda vivienda moderna.

Apenas hace unos anos se ha iniciado seriamente el proceso de recuperacion
del centro historico de Palma. ElI Plan General va senalaba una estrategia para
la revitalizacion residencial del Casco Antiguo. Dos Planes Especiales posteriores
han concretado esa estrategia sobre algunos de los barrios tradicionales nis de-
gradados como La Calatrava v El Puig de Sant Pere. Sin embargo. pese a su
vocacion de intervencion integral, L efectividad de esos planes especiales ine-
vitablemente choca con la pasividad expectante del vecindario. Sus mejores re-
sultados —en verdad los mds necesarios pues no estin al alcance de los vecinos—
se refieren ainfrastructura, ésta asi como el mantenimiento del pargue de vi-
viendas municipales v L racionalizacion de las adjudicaciones de vivienda pn-
blica han sido primordialmente los objetivos. v tambicn los logros. de L reha-
bilitacion puiblica.

En el dltimo ano Lo Administracion Pablica, consciente de las limitaciones
de una actuacion en solitario v de Lo oportunidad de enfocar Ta relabilitacio so-
bre lo que constituve la primera imagen de L cindad: sus fachadas, hac incen-
li\'ll(ll) “”tﬂl}h‘l“('nl(‘ ('] l)l'{l('(‘.\(] (]l' l'l'llilhiI‘il;l('i()lll"h I)l'i\;l{lilﬁ con '\“h\(‘“('i“lﬂ'.\
importantes por ese concepto. Las demandas de particnlares para acogerse a
esas avudas han rebasado las previsiones v los presupuestos. Con ello se ha
puesto de maniliesto la disponibilidad de los vecinos para el estuerzo de L reha-
bilitacion.

Pero la rehabilitacion privada, que ahora muy acertadimente sefomenti, tam-
bién tiene, como la publici, sus limitaciones. La rehabilitacion aislada v puntual
por iniciativa de un propictario no logra modificar Lo imagen de conjunto de
la ciudad historica, que es el objeetivo que se persigne. L propia administra-
cion ha sido consciente de los escasos resultados que cabe esperar de estuerzos
individuales por parte de propictarios v por ello se ha propuesto dar prioridad
en su programa de subvenciones a iniciativas de las que resulten modificaciones
notables de conjunto.
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LA TERCERA VIA: LA PAU NOVA
Hasta ahora dos eran las vias normales de rehabilitacion:

— La iniciativa piblica, de gran envergadura v actuacion frenada
frecuentemente por la gran carga politica v social que conlleva.

— La iniciativa privada. bien sea a gran escala mediante interven-
ciones generalmente traumiticas cuyo caricter especulativo  hace
desaparecer la idiosinerasia del barrio v desintegra el conjunto his-
torico, bien sea a través de intervenciones individuales afectando
a un solo inmueble.

Estas vias presentan algunos inconvenientes. De la primera se obtienen bue-
nos resultados en infraestructura v equipamiento, pero el plan queda deslucido
‘por el absentismo de la propiedad privada. La segunda, por lo que se refiere
a su version en gran escala ha sido progresivamente descartada por el escaso
beneficio social que procura, mientras que en su version individual los buenos
resultados parciales no hacen sino poner de manifiesto la degradacion del en-
torno al mismo tiempo que soslavan problemas que por su naturaleza solo ad-
miten una solucion conjunta —instalaciones cléctricas v telefonicas, alumbrado,
pavimentacion, mobiliario urbano. . .-

Una tercera via, no experimentada hasta el momento, permite obviar algunos
de los inconvenientes apuntados sin dejar de aprovechar las ventajas que cada
una de las otras vias aporta. Se trata de una via mixta v mucho mds natural:
que los veeinos se conviertan en sus propios promotores pari conseguir en coor-
dinacion con las instituciones la revitalizacion del barrio manteniendo su caricter
original.

Sin embargo. existen dos problemas que dificultan la viabilidad de aguélla

v ocuya atencion ha sido priovitaria en ¢l provecto LA PAU NOVA:

— El mantenimiento del consenso entre los vecinos. La problemitica de cada
inmueble v los recursos de que disponen los vecinos en cuanto promotores
individuales son variables a lo largo del ticmpo (Tengase en cuenta que la
rehabilitacion de unbarrio dura no menos de tres anos).

— Las instituciones deben vealizar una accion continmada de gestion v apovo
de las intervenciones, acometiendo una reforma paralela v coordinada de los
servicios. Este apovo es fundamental para evitar que se rompa el dificil con-
senso no vinculante entre los vecinos.

LA PAU NOVA constituyve nna primera experiencia en el ambito de L ter-
cera via. El provecto ha sido vertebrado sobre la base de una asociacion, la Aso-
ciacion para la rehabilitacion de las calles Pan. Zagranada v Bordoy, integrada
por los propios veecinos del barvio gue seri objeto de L intervencion. De esta
forma se garantiza el compromiso de los vecinos vl adopeion de soluciones
de cardcter unitario v coherente.
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LA ASOCIACION PAZ. ZAGRANADA Y BORDOY

En un principio. pudiera parecer suliciente parva L relabilitacion del harrio.
un simple acuerdo entre los vecinos o una mera suma de iniciativas individiales.
Sin embargo, dada o entidad del provecto es obvia Ta conveniencia de dotar
de personalidad juridica a esa voluntad de colaboracion.

Para cllo se ereo Ta ASOCIACION PARA LA REHABILITACION DELAS
CALLES PAU. ZAGRANADA Y BORDOY. como tinico organo de canalizacion

de todas
Eistas

las intervenciones del area de actuacion.
son algunas de Lis ventajas:

Priorvidad de subvenciones: ereemos que sicmpre poede ser s in-
teresante par el avuntamiento o ke Conselleria conceder sulwen-
ciones @ un conjunto que a varios provectos separados.

.\I(‘jm‘it {lt' Itlh ]ll't'rim (ll' ];l construecion: l.'l \n|llult'|1 {lt' lllll';l [0
muy superior sioseactiae conjuntimente vose prede establecer una
mesa de contratacion para L globalidad de las obras. Esto facilitari
la coordinacion de las obras v evitweia al mismo ticmpo el gue en
una misnae clles semoviesen varias constructores diferentes.
Canalizacion. agilizacion v ahorro de e gestion,

Mejora de Tas relaciones con las instituciones: ereemos que Hevando
anat actuacion conjunta podemos plntear problemas globales v en-
contrar soluciones elobales. manteniendo vna linea de didlogo di-
ferente o que siose actiase por separado.

Mejora de L imagen global del barvio: na accion coordinadi con-
Heva un mavor conocimicnto. lo cual propicia muna nivoria de L
imacen del haorio.

Revitalizacion: T asociacion parac Lo rehabilitacion: fisici seconvierte
en el motor de T rehabilitacion social. es decir se prodoce T an-
téntica revitalizacion va gque seomanticnen los mismos vecinos gue
il(]l'llli’l\ '\l'll'l'('*”“illl I(l\ ey os ]}”ll]i([ill]'l'\,.
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RELACION CON LAS INSTITUCIONES

AYUNTAMIENTO

~Agilizacion de los trimites necesarios para la edificacion

~Mejora de la urbanizacion:pavimentacion, iluminacion

~Mejora de los servicios municipales: Vigilancia, limpieza, recogida de basuras,
desratizacion, desinsectacion, ete.

—Reforma de la encrucijada Pau/Sant Feliu.

CONSELLERIA DE CULTURA

—Agilizacion de los trimites para la rehabilitacion de fachadas

GESA

—Agilizacion de tramitacion

~Mejora de la red de gas v electricidad
—Conversion de las redes aéreas en subterrineas
TELEFONICA

—Agilizacion de la instalacion

~Conversion de la red aérea en subterrinea
EMAYA

—Mejora de la red sanitaria v de agua potable
~Estudio de pozos, algibes v pozos negros
COMISION DE PATRIMONIO

Tramitacion de proyecto tnico.

COMISION DEL CENTRO HISTORICO

Tramitacion de provecto tnico.

Se tiene que formar una coordinadora v establecer un programa de ac-
tuacion.



